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Rat entscheidet tiber Standort- C h a
entwicklung ViktoriastraBe und

Im Visier von IHK und Einzelhandelsverband: Der Husemannplatz

kann und sollte die Briicke bilden zwischen dem neuen Stadtquartier

an der ViktoriastraBe und der Schlagader des City-Einzelhandels; der.
= KortumstraBe. Alle stadtplanerischen Uberlegungen sollten diesen
- Innenstadtplaszeatsdricklich miteinbeziehen. F Objektn_r_PES_ 4
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2014. Diese Jahreszahl steht im Raum. Wie ein Hoffnungsschimmer.
Im Jahr 2014 soll - so die immer noch aktuelle Zeitrechnung der Stadtverwaltung
Bochum - der ,Justizblock” an der ViktoriastraBe leer gezogen sein.
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Standortentwicklung ViktoriastraBe

Voraussetzung dafiir nattirlich: die terminge-
rechte Fertigstellung des neuen Justizkom-
plexes am Ostring. Denn: Wenn Justitia hinter
der Fassade an der ViktoriastraBe die Schreib-
tische und Gerichtsséle gerdumt hat, schafft
der Leerstand gestalterischen Spielraum fiir
die vermutlich gréBte stadtebauliche Heraus-
forderung - und Chance (!) - Bochums, die
City im harten Kampf der Innenstddte um
unverwechselbare Attraktivitdt und zah-
lungskraftige Kunden zu wappnen. Gegen die
liberméchtig anmutenden und permanent
«aufriistenden” groBen Nachbarn im Westen
wie im Osten...

Die beste Losung

«Standortentwicklung ViktoriastraBe" lautet
der Zauberbegriff, der seit Monaten Ver-
waltung wie Politik beschéftigt, Investoren
ebenso lockt wie teilweise verstimmt und
Einzelhandelsverband Ruhr-Lippe e.V,
Geschéftsstelle Bochum, sowie die [HK
Mittleres Ruhrgebiet in einen permanenten,
aber fruchtbaren Disput dréngt. Einen ar-
gumentativen Disput lber nicht mehr und
nicht weniger als ,die beste Losung fiir
Bochum”.

Zwei Trutzburgen

Der Ausgangspunkt der Uberlegungen: Bis
heute abseits der Lauflagen der Bochumer
City und abgenabelt von der (nicht mehr nur
kriftig schlagenden) Aorta des Einzelhandels
- der KortumstraBe - bilden der ,Justizblock"
und der ,Telekomblock” an der ViktoriastraBe
heute zwei Trutzburgen nach innen gekehrter
Verwaltungstatigkeit. Zwei Komplexe, die
abweisend statt einladend das Ende der City
zu markieren scheinen. Doch die Option liegt
auf der Hand: Nach 2014 bietet sich die
Chance, dem ,Justizblock" - derzeit noch im
Eigentum des Landes NRW - ganz neues Le-
ben einzuhauchen. Den Block zu dffnen, die
Innenstadt zu erweitern. All dies, nachdem
die Abrissbirne ihre staubige Arbeit verrichtet
hat.

Begehrlichkeiten

Sein nicht minder trutzartiger Nachbar an der
ViktoriastraBe, der ,Telekomblock”, liegt da-
bei im selben MaBe im Fokus von Politik und
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Verwaltung - und hat schon langst die Be-
gehrlichkeit der Nr. 1 unter den deutschen
Shopping-Center-Entwicklern geweckt. Die
Hamburger ECE Projektentwicklungs-GmbH
hat sich nach eigenem Bekunden bereits den
Eigentumszugriff auf die Telekom-Immobilie
gesichert. Und hat dariiber hinaus - in-
zwischen mehrfach lberarbeitete - Pldne in
der Schublade, die beiden Nachbargrund-
stlicke zu einer zusammenhangenden Einzel-
handels-Adresse (mit der einen oder anderen
ergdnzenden Nutzung) zu entwickeln. Und
genau an dieser Stelle beginnt der Disput, den
die IHK Mittleres Ruhrgebiet Seite an Seite
mit dem Einzelhandelsverband seit langen
Monaten fiihrt...

Was will die IHK?
Und was will sie nicht?

Es gilt eine ebenso simple wie elementare
Grundregel: Ein Baustein der Stadtentwick-
lung darf nicht andere Bausteine kippen. Es
geht um Ergdnzung - nicht um Verdrangung,
nicht um Ersatz. Im konkreten Fall: IHK und
Einzelhandelsverband streiten fiir ein Einzel-
handels- und Dienstleistungsquartier Vikto-
riastraBBe, das die City erganzt und starkt,
das insbesondere auch der KortumstraBe
nicht den Atem nimmt. Ein Einzelhandels-
und Dienstleistungsquartier, das sich in hoher
architektonischer, aber auch stidtebaulicher
Qualitat zur City 6ffnet und diese vergroBert.
Ein Quartier, das integrierter Bestandteil
der City ist — und nicht einen nach innen ge-
richteten Charakter einer Shopping-Mall
pflegt.

Als die aktuelle Debatte begann, stand nur
die gemeinsame Entwicklung des Justiz-
und Telekomblocks im Fokus der stadtpla-
nerischen Begehrlichkeiten. Zwei Ent-
wicklungsflachen fiir eine zusammenhéngen-
de Einzelhandelsnutzung - dies allein schien
das Credo zu sein. Doch dies ist Vergangen-
heit.

Husemannplatz im Blick

IHK und Einzelhandelsverband haben in den
letzten Monaten - gerade auch in dem von
der Stadt zur Konsensbildung zwischen allen
Projektbeteiligten durchgefiihrten Moderati-



. Standortentwicklung ViktoriastraBe

onsverfahren - dafiir geworben, den Blick
iber diese beiden Grundstiicke hinaus zu
richten. Ganz allgemein formuliert: auf die
ganze City und damit die Vertraglichkeit jeg-
licher Entwicklung. Im Besonderen: auf den
Husemannplatz. Eine Anregung, die inzwi-
schen auch ihren Weg gefunden hat in die
politische Diskussion.

Briicke zur 1a-Lage
an der KortumstraBBe

IHK und EHV bewerten es als City-schadlich,
Justiz- und Telekomblock zwingend als
zusammenhangenden Einzelhandelsstandort
zu entwickeln - IHK und EHV pladieren statt-
dessen fiir ein Stadtquartier, in dem der Ein-
zelhandel mit maximal 20.000 Quadratme-
tern Bruttoverkaufsflache nur eine - wenn
auch bedeutende - Facette der Entwicklung
spielt.

Um dabei die integrative Kraft der Entwick-
lung zu betonen, stellen IHK und Einzel-
handelsverband ganz bewusst eine Wei-
terentwicklung des Husemannplatzes zur
Diskussion - eine Entwicklung, die ausdriick-
lich auch eine Teil-Bebauung des Platzes
beinhaltet.

Denn: Nur so wird es moglich, das neue Quar-
tier wie iiber eine ,Briicke" an die 1a-Lage der
KortumstraB3e heranzufiihren. Und damit zu
gewahrleisten, was zwingend notwendig ist:
den Rundlauf der City-Besucher zu vergro-
Bern und das neue Quartier in diesen Rund-
lauf einzubinden.

Wohl und Wehe

Es ist vollstdndig nachvollziehbar und zwin-
gend, dass es das klare Ziel der Stadt ist,
weder Justizblock noch Telekomblock zur
Nutzungsbrache werden zu lassen - beide
Fldchen miissen am Ende der Entwicklung
strahlende Sterne der Stadtentwicklung sein.
Allerdings sollte sich die Stadt in diesem
Prozess nicht zum Spielball von Investoren-
Interessen machen lassen — was in der Politik
auch erkennbar niemand will.

Ubersetzt: Wenn sich ein potenzieller Investor
bereits die Eigentumsrechte an einer Immo-
bilie hat sichern lassen, die Stadt aber beide
Flachen in einem zeitlichen Wurf entwickelt
sehen méchte, hdangt das Wohl und Wehe der
Stadt in betrdchtlichem MaBe von diesem
einen Investor ab - zumindest, wenn man
beide Areale zwingend als einen Einzelhandels-
standort definiert.

Diese Kritik anderer potenzieller Projektent-
wickler hat in den letzten Monaten verstarkt
die Stadt erreicht: Welchen Sinn, so die provo-
kante Fragestellung, macht ein Investorenwett-
bewerb, wenn ein Grundstiickseigentiimer alle
anderen Investoren ausbremsen kann? Auf
diese Frage muss die Stadt ziigig eine Antwort
finden. Auch deshalb, weil am Ende des
Entscheidungsprozesses nicht die Botschaft in
die Welt der Projektentwickler gesendet werden
darf, in Bochum gabe es keinen ,Wettbewerb"
um die besten Ideen. Diese Botschaft wiirde
dafiir sorgen, dass kiinftig Investoren-Millionen
zwingend um Bochum herumgeleitet wiirden...
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20.000 Quadratmeter
Brutto-Verkaufsflache

IHK und Einzelhandelsverband wollen einen
ergebnisoffenen Wettbewerb. Justizblock,
Telekomblock und Husemannplatz sind dabei
gleichwertige Entwicklungsareale - doch
im Grundsatz gilt der Blick der ganzen City.
Nicht auf jedem der drei Grundstiicke
muss Einzelhandel realisiert werden, wobei
20.000 Quadratmeter Bruttoverkaufs-
flache die absolute Obergrenze sein sollte -
wie vom Rat erfreulicherweise auch festge-
legt.

Last but not least: Die Stadt hat die Planungs-
hoheit — aber noch keine Planungssicherheit.
Um nicht den Begehrlichkeiten von Inves-
toren, sondern den elementaren Interessen
der Stadt zu dienen, sollten sich Politik und
Verwaltung nicht das Zepter des Handelns aus
der Hand nehmen lassen. Was beim Telekom-
block passierte, sollte beim Justizareal nicht
passieren - dass private Investoren Fakten
schaffen, die den Gestaltungsfreiraum der
Stadt eingrenzen.

Deshalb regt die IHK an, dringend zu priifen,
ob die Stadt den Justizblock nicht kaufen
sollte. Eine Nachfrage bei der Kommunalauf-
sicht der Bezirksregierung Arnsberg, ob ein
solcher Ankauf auch in haushaltloser Zeit
wegen des offenkundigen langfristigen Haus-
haltvorteils nicht erlaubt werden kann, kostet
jedenfalls nichts...

Jorg A. Linden, IHK Mittleres Ruhrgebiet



